UCHWALA NR 111.24.2018
RADY MIEJSKIEJ W CZLUCHOWIE

z dnia 17 grudnia 2018 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego przy ulicy
Koszalinskiej w Czluchowie.

Na podstawie art. 20 ust. 11 art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22018 r. poz. 1945) oraz art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22018 r. poz. 994 ze zm.) a takze uchwaly Nr XXVII.266.2018
Rady Miejskiej w Czluchowie z dnia 7 marca 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego przy ulicy Koszalinskiej w Czluchowie, po
stwierdzeniu braku naruszenia ustalen ,,Zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Czluch6w”, uchwalonej uchwala Nr LII1/306/2009 Rady Miejskiej w Czluchowie z dnia
25 listopada 2009 r., uchwala sig¢, co nastepuje :

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego przy ulicy Koszalinskiej
w Czluchowie, w granicach obszaru objetego planem miejscowym okreslonych na zataczniku Nr 1 do
niniejszej uchwaty w skali 1:1000, zwany dalej planem.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 2. Plan obejmuje obszar polozony w poéinocnej czgsci miasta Cztuchow, po pénocno wschodniej stronie
ulicy Koszalinskiej, tj. drogi krajowej nr 25 (Bobolice - Biaty Bor - Czluchow - Sepodlno Krajenskie -
Koronowo - Bydgoszcz - Inowroctaw - Strzelno - Slesin - Konin - Kalisz - Ostréow Wielkopolski - Antonin -
Olesnica), przylegajacy do granicy administracyjnej miasta.

§ 3. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, oznaczony na rysunku planu literami MNU;
2) tereny zieleni, oznaczone na rysunku planu literg Z;
3) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu literami KDW;

4) teren drogi publicznej klasy GP - gléwnej ruchu przyspieszonego, oznaczony na rysunku planu literami
KDGP.

§ 4. 1. Integralng cze$cig uchwaty jest rysunek planu, stanowigcy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwatly.

2. Rozstrzygni¢gcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zalgcznik Nr2
do niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowi
zatgcznik Nr 3 do niniejszej uchwaty.

4.Dla kazdego wydziclonego liniami rozgraniczajacymi terenu, oznaczonego symbolem,
obowiazuja jednoczesnie ustalenia ogolne okreslone w Rozdziale 2 iustalenia szczegdlowe okreslone
w Rozdziale 3 dla danego terenu.

5. Do obowiazujacych ustalen planu nalezg nast¢pujace oznaczenia graficzne:
1) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
2) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;
3) strefy ograniczonego uzytkowania wzdtuz linii SN — 15 kV;
4) symbole i okreslenia przeznaczenia terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi;
5) wymiarowanie.
§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej;
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2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu miejscowego na mapie sytuacyjno -
wysokosciowej w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar zawarty w granicach obszaru objetego planem
miejscowym,;

4) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania;

5) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca fragment
terenu, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie wiat i budynkéw z uwzglednieniem ryzalitow, ale linia ta
nie dotyczy takich elementoéw jak gzymsy, wykusze, okapy dachu, balkony
lub daszki nad wejsciem, ktére moga by¢ wysuniete przed lini¢ zabudowy do 1,5 m, wymagane przepisami
docieplenia $cian zewnetrznych budynkoéw, wybudowanych przed wejsciem w zycie uchwaty, do 0,5 m,
a takze takich czeéci budynku jak ganki wejSciowe i wiatrotapy o powierzchni do 6,0 m?, galerie, tarasy,
schody zewng¢trzne, pochylnie lub rampy oraz kondygnacje podziemne budynkow;

6) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu miejscowego liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem sktadajacym si¢ z liczby wskazujacej kolejny numer terenu oraz
liter okreslajacych rodzaj przeznaczenia i sposob zagospodarowania terenu;

7) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci nie wickszym niz 12°;
8) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw oraz akty wykonawcze.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne - Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw

§ 6. 1. Przeznaczenie terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iuslugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1
MNU, na ktérym obowigzuja szczegdtowe zasady zagospodarowania okreslone w § 7;

2) tereny zieleni, oznaczone na rysunku planu symbolami 2 Z, 3 Z i 4 Z, na ktérych obowiazuja ustalenia
szczegotowe okreslone w § 8;

3) tereny drog wewngtrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami 5 KDW i 6 KDW, na ktérych
obowigzuja ustalenia szczegdtowe okreslone w § 9;

4) teren drogi publicznej klasy GP - gléwnej ruchu przyspieszonego, oznaczony na rysunku planu symbolem 7
KDGP, na  ktorym  obowiazuja  szczegblowe  zasady  zagospodarowania  okreSlone
w § 10.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) zagospodarowanie terenéw w obszarze planu musi uwzgledniac istniejace przebiegi sieci infrastruktury
technicznej, z zachowaniem odleglosci od tych sieci wymaganych przepisami odrgbnymi inormami —
dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przebudowy w/w sieci i zmiany ich przebiegu;

2) w obszarze planu ustala si¢ zakaz sytuowania obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?;

3) w obszarze planu dopuszcza sig:
a) podpiwniczenia,
b) budowe urzadzen budowlanych zwigzanych z realizowanymi obiektami budowlanymi;

c) realizacje niezbednych sieci uzbrojenia terenu zuwzglednieniem przepisow odrebnych, oile
z zasad ustalonych w Rozdziale 3 dla poszczegolnych terenéw nie wynika inaczej.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustala si¢ zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco i potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na §rodowisko, wymienionych w przepisach odrgbnych;

2) zakaz, wymieniony w pkt 1, nie dotyczy:

a) inwestycji telekomunikacyjnych realizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi oraz niezbednych sieci
uzbrojenia terenu;
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b) terenu drogi publicznej klasy GP - gléwnej ruchu przyspieszonego, oznaczonej na rysunku planu
symbolem 7 KDGP;

c) realizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko, dla ktorych organ
ochrony srodowiska stwierdzit brak koniecznos$ci przeprowadzania oceny oddzialywania przedsigwzigcia
na $rodowisko lub przeprowadzona ocena oddzialywania na srodowisko wykazata brak negatywnego
wplywu na sgsiednig zabudowe mieszkaniowa;

3) gospodarka odpadami winna odbywac si¢ zgodnie z obowiazujacymi wymaganiami przepisoOw odrgbnych;

4) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodla zanieczyszczen dla
srodowiska wodno — gruntowego — nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne
i organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom $rodowiskowym,;

5) wody opadowe iroztopowe zutwardzonych nawierzchni drog, parkingéw, placoéw manewrowych
i innych zanieczyszczonych, a takze inne S$cieki, przed odprowadzeniem do odbiornika musza spetniaé
wymagania okreslone w przepisach odrgbnych;

6) nalezy przyja¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku zgodnie zprzepisami odrebnymi
z uwzglednieniem przeznaczenia terenu;

7) przy lokalizowaniu zabudowy nalezy uwzgledni¢ oddzialywanie hatasu i wibracji wynikajace zruchu
drogowego na drodze krajowej nr 25iwykona¢ niezbedne zabezpieczenia zgodnie z przepisami
odrebnymi;

8) ustala si¢ nakaz ochrony gatunkéw dziko wystepujacych roslin, zwierzat i grzybow oraz ich siedlisk
przyrodniczych objetych ochrong, z dopuszczeniem odstepstwa od zakazéw obowiazujacych w stosunku do
gatunkéw chronionych z uwzglednieniem przepisow odrebnych.

4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej: w obszarze planu:

1) nie ustala si¢ z uwagi na brak wystepowania obiektow zabytkowych, parkow kulturowych, stref ochrony
konserwatorskiej i archeologicznej;

2) w przypadku odkrycia, podczas prowadzenia prac ziemnych, przedmiotu o cechach zabytku zastosowanie
maja przepisy odrebne dotyczace ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: obowiazuja zasady
ustalone w § 10 ust. 3 dla terenu 7 KDGP.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy,
minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow: w
obszarze planu nie ogranicza si¢ wysokosci budowli, oile z zasad ustalonych
w Rozdziale 3 dla poszczegdlnych terendw nie wynika inaczej, a w celu ochrony przestrzeni powietrznej przed
przeszkodami lotniczymi zastosowanie majg przepisy odrebne.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréow szczegélnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa: nie okresla si¢ ze
wzgledu na brak przedmiotu ustalen.

9. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
nie wystgpita potrzeba okreslenia.

10. Szczegélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:
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1) wyznacza si¢ strefy ograniczonego uzytkowania wzdhluz istniejgcych linii  napowietrznych
elektroenergetycznych SN 15 kV w odleglosci 7,5 m od osi linii (liczagc w poziomie), tak jak wrysowano na
rysunku planu, w obrebie ktorych obowiazuja ustalenia okreslone w pkt 2;

2) w obrebie stref, o ktorych mowa w pkt 1 obowiazuje:

a) zapewnienie dojazdu oraz dostgpu do urzadzen elektroenergetycznych, umozliwiajagcego nadzor
techniczny, naprawy, eksploatacje, konserwacje oraz przebudowe;

b) zakaz sadzenia drzew;
c) lokalizowanie zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi i normami;

3) strefy, o ktorych mowa w pkt 1, ulegaja likwidacji na odcinkach, na ktérych nastagpi demontaz linii
napowietrznych;

4) uwzgledni¢ strefy kontrolowane wzdhuz istniejagcych i planowanych gazociggéow S$redniego ci$nienia,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ powigzanie obszaru planu z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym poprzez droge publiczna
krajowa nr 25, tj. ulice Koszalinska, ktorej fragment 7 KDGP znalazt si¢ w obszarze planu, droge
wewnetrzng na terenie gminy Czluchow we wsi Koldowo, ktorej przedtuzenie 5 KDW znalazto sig
w obszarze planu, posiadajacg powigzanie zdroga publiczna krajowa nr 25, oraz droge publiczna
dojazdowg projektowang poza obszarem planu, przylegajaca od strony poétnocno — wschodniej do terenow 1
MNU,3Zi47Z;

2) zaopatrzenie w wodg¢ z gminnej sieci wodociggowej istniejacej i projektowane;j;

3) odprowadzenie S$ciekOw istniejaca i projektowang kanalizacja sanitarng do oczyszczalni $ciekow
w Czluchowie;

4) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych istniejaca iprojektowana kanalizacja deszczowa lub
indywidualnie na terenie dziatki - dopuszcza si¢ odprowadzenie niezanieczyszczonych wod opadowych
i roztopowych z potaci dachowych bezposrednio do gruntu w granicach dziatki;

5) zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych do systemu odwodnienia drogi krajowej nr 25;
6) budowa systemow telekomunikacyjnych, w tym szerokopasmowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
7) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejgcej i projektowanej sieci elektroenergetyczne;;

8) dopuszcza si¢ budowe i korzystanie z urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii
o mocy do 100 kW typu kolektory sloneczne, pompy ciepta itp., z wyjatkiem elektrowni wiatrowych;

9) dopuszcza si¢ budowe sieci gazowej;

10) zaopatrzenie w ciepto z wykorzystaniem zrodet zbiorczych lub indywidualnych nieemisyjnych
lub niskoemisyjnych (np.: ogrzewanie elektryczne, olejowe, gazowe lub inne);

11) nalezy zapewni¢ dostep (faktyczny i prawny) do sieci uzbrojenia terenu zgodnie z przepisami odrebnymi.

12. Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw: nie okresla
si¢ ze wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodarowania.

13. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: dla wszystkich terenéw ustala si¢ stawke
w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe — Karty terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi

§ 7. Karta terenu 1 MNU

1. Przeznaczenie terenu: ustala si¢ dwa rownorzedne przeznaczenia terenu, ktore mozna realizowaé
niezaleznie lub tacznie:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) teren zabudowy ustugowe;j.

Id: 55FDC618-1EC8-4F6E-8D7D-22DB4106307E. Podpisany Strona 4



2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:dopuszcza si¢:

a) budowe budynkéw wolnostojacych mieszkalnych jednorodzinnych, ustugowych (w tym handlowych) Iub
mieszkalno — ustugowych;

b) budowe budynkéw gospodarczych Iub garazy wolnostojacych lub dobudowanych do budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych, ustugowych lub mieszkalno - ustugowych;

¢) budowe wiat wolnostojacych lub dobudowanych do innych budynkéw;
d) wszelka dziatalno$¢ ustugowa (w tym handlowa) spetniajaca wymog okreslony w § 6 ust. 3 pkt 11 2;

e) remonty, przebudowe lub zmiang¢ sposobu uzytkowania istniejagcych budynkéw na zgodny z przeznaczeniem
terenu okreslonym w planie;

f) wydzielenie dziatek o powierzchni mniejszej niz okre§lona wust.5 na powigkszenie sasiednich
nieruchomosci z zachowaniem przeznaczenia terenu ustalonego w planie.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,2;
2) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: nie okresla si¢;
3) powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki;,
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 30% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wysokos$¢ zabudowy:

a) budynki mieszkalne, uslugowe imieszkalno — wuslugowe o wysokosci do II kondygnacji
nadziemnych i do 10,0 m;

b) budynki gospodarcze, garaze i wiaty parterowe o wysokosci do 6,0 m;
6) ustalenia w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:

a) w przeliczeniu na jedno mieszkanie co najmniej 1 lub garaz dla samochodéw uzytkownikow statych i co
najmniej 1 lub garaz dla samochodéw uzytkownikow przebywajacych okresowo;

b)w przypadku dziatalno$ci ustlugowej niemniej niz 1na 3 osoby zatrudnione inie mniej
niz 2do 100m? powierzchni uzytkowej ustug Iub powierzchni sprzedazy i dodatkowo
1 na kazde 50 m? powyzej 100 m?, w tym dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odrebnymi, przy czym do obliczen iloSci miejsc nie uwzglednia si¢ powierzchni
magazynowe;j;

c¢) miejsca do parkowania moga by¢ realizowane jako naziemne, wkomponowane w zagospodarowanie
terenu, lub jako wbudowane w budynki;

7) ustala si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy tak, jak wrysowano na rysunku planu,
tj. w odlegtosciach 4,0 m, 6,0 m 18,0 m od linii rozgraniczajacych droég oraz terenéw zieleni
z uwzglednieniem linii zabudowy istniejacych budynkow;

8) dachy:

a) na budynkach mieszkalnych, ustugowych imieszkalno — ustugowych dwuspadowe o symetrycznym
kacie nachylenia potaci od 30° do 45° lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do
45°, a na ustugowych dopuszcza sig takze ptaskie;

b) na budynkach gospodarczych, garazach iwiatach ptaskie lub dwuspadowe o symetrycznym kacie
nachylenia potaci od 30° do 45° lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
od 30° do 45°, ana dobudowanych do innych budynkéw dopuszcza si¢ takze jednospadowe
o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°;

¢) w kolorach naturalnej dachowki ceramicznej, bragzow, szarosci i czerni - nie dotyczy dachdéw plaskich;
9) wyklucza si¢ dachy o niesymetrycznym nachyleniu gtéwnych potaci dachowych;

10) elewacje budynkoéw biate lub w kolorach pastelowych oraz zblizonych do barw naturalnych materiatow
typu cegta, drewno, kamien.
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4. Zasady obslugi w zakresie komunikacji: ustala si¢ obsluge komunikacyjng z przylegajacej drogi
wewnetrznej 5 KDW wydzielonej w obszarze planu i przylegajacej do obszaru planu, zlokalizowanej na terenie
gminy Czluchow (dziatki 338/5), drogi publicznej dojazdowe;j projektowanej
poza obszarem planu, przylegajacej do fragmentu terenu 1 MNU polozonego pomiedzy terenami 3 Z i4 Z,
atakze drogi krajowej nr 25, tj. ulicy Koszalinskiej, zwykorzystaniem istniejacych zjazdow
na dotychczasowych zasadach wylacznie do istniejacego w dniu wejscia w zycie uchwaty zagospodarowania,
atakze  realizowanego na  podstawie  zgloszen lub  pozwolen na  budowe  wydanych
przed dniem wejsScia w zycie uchwaty.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych: 800 m?.

§ 8. Karta terenow: 2 Z,3Z 14 Z

1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) ustala si¢ nakaz wprowadzenia zieleni od niskiej do wysokiej o charakterze izolacyjnym;
2) dopuszcza si¢ przeznaczenie terendOw na powiekszenie sgsiednich nieruchomosci;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 90% powierzchni terenu.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: ustala si¢ zakaz budowy budynkow.

4. Zasady obshugi w zakresie komunikacji: wustala si¢ obsluge komunikacyjng bezposrednio
z przylegajacych drog, tj. wewnetrznej 5 KDW oraz drogi publicznej dojazdowej projektowane;j
poza obszarem planu, przylegajacej do terenéw 3 Z 14 Z.

§ 9. Karta terenow: 5 KDW i 6 KDW
1. Przeznaczenie terenu: teren drogi wewngtrznej.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) ustala sie szeroko$ci drog wewnetrznych zgodne z rysunkiem planu, tj.:

a)5 KDW - o zmiennej szeroko$ci — na znacznym odcinku zgodnie z geodezyjnym wydzieleniem
zakonczona placem do zawracania i dojazdem szerokosci 6,0 m do terenu GPZ;

b) 6 KDW - zgodnie z geodezyjnym wydzieleniem — obejmuje trojkat widocznosci przy potaczeniu z ulica
Koszalinska;

2) dopuszcza si¢ budowe drog wewnetrznych w postaci ciagéw pieszo — jezdnych.

3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméow komunikacji i infrastruktury technicznej:
ustala si¢ powigzanie komunikacyjne drogi wewnetrznej S KDW, ze stanowigca przedtuzenie, przylegajaca do
obszaru planu drogg wewngtrzna zlokalizowanag na terenie gminy Czluchow (dziatka 338/5), posiadajaca
powiazanie z drogg krajowa nr 25, tj. ulicg Koszalinska.

§ 10. Karta terenu 7 KDGP
1. Przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej klasy GP — gltéwnej ruchu przyspieszonego.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) ustala si¢ szeroko$¢ drogi publicznej glownej ruchu przyspieszonego 7 KDGP zgodng z geodezyjnym
wydzieleniem;

2) dopuszcza si¢ budowe elementow drogi zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) wprowadza si¢ zakaz budowy elementoéw infrastruktury technicznej nie zwigzanej z gospodarka drogowa
za wyjatkiem przej$¢ poprzecznych pod droga.

3. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) teren drogi publicznej lokalnej 7 KDGP ustala si¢ jako przeznaczony na realizacj¢ inwestycji celu
publicznego;

2) umieszczanie na terenie, o ktorym mowa w pkt 1, urzadzen technicznych i zieleni zgodnie z zasadami
okreslonymi w przepisach odrebnych;
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3) na terenie, o ktorym mowa w pkt 1, wprowadza si¢ zakaz umieszczania tymczasowych obiektow ustugowo
— handlowych.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 11. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu od drogi krajowej nr 22 do ul.
Sienkiewicza, obejmujacego tereny przylegle do ul. Traugutta i ul. Koszalinskiej w Czluchowie, uchwalonym
uchwatla Nr LXVI.368.2010 Rady Miejskiej w Czluchowie z dnia 23 wrze$nia
2010 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 168, poz. 3475 z 31 grudnia 2010 r.), traca moc ustalenia w granicach obszaru
objetego planem miejscowym okre§lonych na rysunku planu, stanowigcym zalacznik Nr 1
do uchwaty, w obrgbie ktorych wprowadza si¢ ustalenia niniejszej uchwaty.

§ 12. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi.

§ 13. Uchwata podlega ogloszeniu  w Dzienniku  Urzgdowym  Wojewodztwa  Pomorskiego
oraz publikacji na stronie internetowej gminy i wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia.

Przewodniczacy Rady

Jerzy Gorny
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Zalqcznik Nr 1
PROJEKTANT: Marzena Osuch dO uchwaiy NI/’ 111 242018

Rady Miejskiej w Cztuchowie
ORGAN SPORZADZAJACY PLAN: BURMISTRZ MIASTA CZLUCHOWA z dnia 17 grudnia 2018 r.

1d: 55FDC618-1EC8-4F6E-8D7D-22DB4106307E. Podpisany Strona 1



Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr 111.24.2018
Rady Migjskiej w Czluchowie
7 dnia 17 grudnia 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu polozonego przy ulicy Koszalinskiej w Czluchowie.

W  okresie wylozenia projektu planu wraz zprognoza oddzialywania na $rodowisko
do publicznego wgladu w dniach od 08 pazdziernika 2018 r. do 06 listopada 2018 r. (z wyjatkiem sobot
i$wigt) oraz wterminie 14dni po tym okresie, t. do dnia 20 listopada 2018r,
w dniu 19 listopada 2018 r. wniesiono pisemna uwage dotyczaca stworzenia dojazdu
do konca dziatki nr 368/2 z istniejacej juz drogi od strony Koldowa na terenie gminy Czluchow.

W/w uwaga nie zostala uwzgledniona przez Burmistrza Miasta Czluchowa.

Powyzsze stanowisko zostalo zawarte w Zarzadzeniu Nr 0050.116.2018 Burmistrza Miasta Cztuchow
zdnia 27 listopada 2018 r. w sprawie rozpatrzenia uwagi ztozonej do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu przy ulicy Koszalinskiej
w Cztuchowie.

Na przedmiotowym terenie aktualnie obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
terenu od drogi krajowej nr 22 do ul. Sienkiewicza, obejmujgcego tereny przylegte do ul. Traugutta i ul.
Koszalinskiej w Czhluchowie, uchwalony uchwata
Nr LXVI.368.2010 Rady Miejskiej w Czluchowie z dnia 23 wrze$nia 2010 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 168,
poz. 3475 z 31 grudnia 2010 r.).

Na etapie sktadania wnioskoéw, po zawiadomieniu o przystgpieniu do opracowania nowego planu
miejscowego jako zmiany obowigzujacego, Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad, bedaca
zarzadca drogi krajowej nr 25, nie wyrazita zgody na obsluge komunikacyjng terenu objetego miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego bezposrednio z drogi krajowej nr 25.

Wydzielony w w/w miejscowym planie cigg pieszo — jezdny oznaczony symbolem 05/1.2.KX nie ma
polaczenia z ulica Koszalinska. Obsluga nowo wydzielanych dziatek budowlanych mozliwa jest jedynie od
strony projektowanych po stronie poinocno - wschodniej dréog publicznych oznaczonych symbolami
C.KD.D.01 i C.KD.Z.03.

W zwigzku z powyzszym, w celu umozliwienia obslugi komunikacyjnej terenow zulicy Koszalinskie;j,
zostat opracowany wstepny projekt planu, w ktérym zaproponowano droge  wewnetrzng rownolegla do ulicy
Koszalinskiej, tgczaca droge wewnetrzng na terenie gminy Czluchéw w miejscowosci Kotdowo, z droga
wewngtrzng (zaprojektowang w tym samym miejscu co ciag pieszo — jezdny 05/1.2.KX), docelowo stanowiaca
dojazd w kierunku p6tnocno — wschodnim.

Przed skierowaniem projektu planu do opiniowania i uzgodnien, w dniu 05 lipca 2018 r. w siedzibie
Urzedu Miejskiego w Czluchowie zorganizowano spotkanie, na ktore zostali zaproszeni wszyscy
wlasciciele dziatek potozonych w granicach obszaru objetego planem w celu omowienia mozliwosci obstugi
komunikacyjnej projektowanych terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i uslugowej. Podczas
spotkania wszyscy na nim obecni orzekli jednoglosnie, ze nie chca zardwno niczego budowacé jak i dzieli¢
dziatek na mniejsze, atym samym zadnych drog wewngtrznych - nawet ciagu pieszo — jezdnego
wydzielonego
w obowigzujgcym planie i oznaczonego symbolem 05/1.2. KX.

W ustalonym na spotkaniu terminie wszyscy ztozyli stosowne o$wiadczenia.

W trakcie dyskusji publicznej nad przyjetymi rozwigzaniami w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu przy ulicy Koszalinskiej w Czluchowie, ktéra odbyta si¢ w dniu
6 listopada 2018 r. w Urzedzie Miejskim w Czluchowie, uczestniczacy w dyskusji zaproponowali
przedhuzenie drogi wewngtrznej 5 KDW wzdhuz terenu 3 Z, bezposrednio przy jego granicy i dalej
w kierunku pétnocno — wschodnim pomigdzy dziatkami nr 363/4 i nr 369/3 a nr 362/18.
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Obecni na dyskusji zgodzili si¢ na przedstawienie spdjnej propozycji drogi wewngtrznej, ktora bylaby
podstawa do dokonania zmian w projekcie planu iponowienia procedury jego sporzadzania,
W wyznaczonym nieprzekraczalnym terminie do sktadania uwag,
tj. do dnia 20 listopada 2018 r..

Niestety, w terminie do dnia 20 listopada 2018 r. wptyngto tylko pismo wiasciciela dziatki nr 368/2
dotyczace stworzenia dojazdu do konca jego dziatki przez dziatke prywatng nr 373/2 z istniejacej juz drogi
od strony Kotdowa, ktére zostato zakwalifikowane jako uwaga do wytozonego projektu planu. Z uwagi na
brak jednomys$lnosci wilascicieli dziatek przylegajacych do terendéw 3 Zi 4 Z odnos$nie zgody na
wydzielenie drogi wewngtrznej jako przedluzenia drogi 5 KDW i brak szans na uzyskanie porozumienia
podczas kolejnego wylozenia - Burmistrz Miasta Czluchowa podjat decyzje odno$nie nie uwzglednienia
uwagi i pozostawienia rozwigzan przedstawionych w projekcie planu wylozonym do publicznego wgladu.

Ponadto, zgodnie z art.2 pkt 14 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) przez ,dostgp do drogi publicznej” nalezy rozumiec
bezposredni dostep do tej drogi albo dostgp do niej przez droge wewnetrzna lub przez ustanowienie
odpowiedniej stuzebnosci drogowe;.

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Czluchowie: Rada Miejska w Czluchowie podtrzymuje
stanowisko Burmistrza Miasta Czluchowa.

Przewodniczacy Rady

Jerzy Gorny
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 111.24.2018
Rady Miejskiej w Czluchowie
7 dnia 17 grudnia 2018 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania do projektu

miejscowego planu zagospodarowania przestrzen- nego dla terenu polozonego przy ulicy Koszalinskiej
w Czluchowie.

Realizacja  zamierzen  inwestycyjnych  okreslonych ~ w projekcie = miejscowego  planu
nie wymaga ponoszenia kosztow z budzetu Gminy Miejskiej Czluchow na wykonanie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy.

Przewodniczacy Rady

Jerzy Gorny
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Uzasadnienie

Rada Miejska w Czluchowie w dniu 16 marca 2018 r. podjeta uchwale Nr XXVIIL.266.2018
o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego przy ulicy Koszalinskiej w Cztuchowie.

Teren polozony w granicach obszaru objetego planem miejscowym znajduje si¢ w obszarze
okres§lonym w Zmianie studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Cztuchow”, uchwalonej uchwata Nr LIII/306/2009 Rady Miejskiej w Cztuchowie z dnia 25 listopada
2009 roku, jako strefa G - poétnocna strefa rozwojowa w rejonie ulic Koszalinskiej, Jerzego z Dabrowy.

Gtowne funkcje wyznaczone w tej strefie to zabudowa produkcyjna, magazyny i sktady oraz ustugowa,
w tym ushugi publiczne, ale dopuszcza si¢ takze funkcje mieszkaniowag jako towarzyszacg funkcji
podstawowej, w zwigzku z tym rozwigzania miejscowego planu nie naruszajg ustalen w/w studium.

Opracowany plan miejscowy dokonuje zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu od drogi krajowej nr 22 do ul. Sienkiewicza, obejmujacego tereny przylegte do ul. Traugutta i ul.
Koszalinskiej w Cztuchowie, uchwalonym uchwata Nr LXVI1.368.2010 Rady Miejskiej w Czluchowie z
dnia 23 wrze$nia 2010 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 168, poz. 3475 z 31 grudnia 2010 r.).

Celem opracowania miejscowego planu jest przede wszystkim aktualizacja obowigzujacego planu w
granicach objetych projektem planu i weryfikacja jego zapisow w zakresie przeznaczenia terenu i warunkow
urbanistycznych, zwigzanych z dostosowaniem do zmienionych potrzeb wynikajacych m. in. z wnioskow
ztozonych w sprawie zmiany dopuszczalnego kata nachylenia dachu.

Po uprawomocnieniu si¢ przedmiotowego planu w zakresie uregulowanym jego ustaleniami
w/w obowigzujacy plan utraci moc.

Po przeprowadzeniu procedury planistycznej, zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze strategicznej oceny oddzialywania na Srodowisko, zgodnie z
ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatlywania na $rodowisko, przedstawia si¢ do
uchwalenia projekt planu wraz zrozstrzygnigciem rozpatrzenia uwag i rozstrzygnigciem o sposobie
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Uwzglednienie, w przypadku przysztej dziatalnosci inwestycyjnej, zapisow planu warunkuje
prawidlowy przebieg prowadzonych inwestycji, zarbwno w fazie realizacji jak i przysztej eksploatacii,
zgodny z ustaleniami planu.
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